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Our Passion

Im Jahr 2011 hat alles in New England, USA begonnen. Katja Herold,
Grinderin von THE HEROLD HOMES ist damals ihrer Passion gefolgt
und fing an, anspruchsvolle Anwesen mit einem lokalen Team zu
renovieren. Zurtck in Deutschland flhrte sie THE HEROLD HOMES
hier fort und brachte ihr Know-How, den Charme und die hohe Le-

benslust der Villen Neuenglands mit und verband all diese Kompo-
nenten mit deutschem Qualitatsniveau. The HerOld Homes

Nach rund 250 realisierten Bauprojekten umfasst das Team von
THE HEROLD HOMES inzwischen 60 Mitarbeiter aus unterschied- .Wir modernisieren Hauser mit viel Leidenschaft und hochstem
lichen Gewerken. Auf Grundlage dieser Erfahrung werden mit viel dsthetischen Anspruch. Am Ende soll es das perfekte Zuhause sein.’

Leidenschaft optimale Wohnumfelder fir unsere Kunden geschaffen. W

Katja Herold Dr. John Herold



WELCOME HOME

47° 26’ 51.1836" N 12° 6’ 34.3728“ E




THE ART OF
LIVING

WOOD / STONE / LIGHT / FIRE
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Enjoy the Good Life

Dieser atemberaubende Wohn- und Essbereich verzaubert mit einer
beispiellosen Atmosphéare, in der die Sinne aufblihen, wahrend der
offene Blick ins Grine zum Traumen einladt.



I'eel Comfortable

Warme Tone und Materialien schaffen eine einzigartige Atmospha-
re, und das sanfte Knistern des Kamins verleiht diesem Ambiente

eine wunderschone und zugleich beruhigende Note.
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Let Your Soul Dangle

Diese Ecke ist der ideale Ort, um den Tag behaglich ausklingen zu las-
sen. Hier kann man sich in aller Ruhe mit einem Glas Wein zuricklehnen
und ein gutes Buch genieflen, wahrend Kinder diesen Ort frohlich zum
Kuscheln und Lesen nutzen konnen.



A GLASS OF
WINL, PLEASE

WOOD / BRASS / CALACATTA




Provide Hospitality

In dieser eleganten Design-Kiiche, ausgestattet mit hochwertigen Geraten von Zug und Bora,
verschmelzen Schonheit und Funktionalitat zu einem harmonischen Ganzen. Dieser Ort
verwandelt jeden Moment des Tages in ein einzigartiges Erlebnis, und die offene Gestaltung
ermaoglicht es, selbst beim Kochen stets im Mittelpunkt zu stehen.
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SPACE FOR
DREAMS

WOOD / LIGHT / FIRE / STONE




Dream Away

Die grof3ziigige Deckenhdhe verleiht der oberen Etage eine bezaubernde Atmosphare. Hier
hei3en Sie drei exquisite Zimmer willkommen, von denen jedes Uber ein eigenes, luxuridses
Ensuite-Bad verfigt und die auf die 80m?grofle Terrasse mit Hot Tub fihren.




Unwind
from Activity

Dieser gemutlicher Raum ist ein wunderbarer Rickzugsort,
um den Abend bei Kaminknistern zu genieflen.




Make Dreams Come True

Ein Traum fir jedes Kind: auf der Galerie befindet sich ein wunderbarer Ort
der Ruhe. Hier kdnnen Kinder ungestért spielen, schlafen, Horblcher horen
und abschalten. Ein Ensuite-Bad rundet diese Privatsphéare ab.
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CERAMIC / GLASS / STONEWARE / WARMTH
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Start the Day Calm

Je ein Ensuite-Bad fir die Zimmer im Obergeschoss und ein weiteres Gaste WC im Erdgeschoss machen
den Start in den Tag stressfrei. Ausgestattet mit den schonsten Armaturen, Hochglanz-Fliesen, frei ste-
henden Badewannen und eigens angefertigten Glaselementen flihlt man sich wie im eigenen privaten SPA.




Just Relax

Was gibt es Wohltuenderes als eine heifle Outdoor-Sauna mit

Outdoor-Dusche nach einem ereignisreichen, sportlichen Tag?
Richtig. Nichts.



IN LOVE
WITH
NATURE

625 m?/ SUNTERRACE / NATURE / FIREPIT




Enjoy the Atmosphere

Sich hier wohlzufiihlen ist ein Leichtes. Ganz gleich, ob Sie sich
morgens beim Sonnenbaden entspannen oder den Tag im Hot Tub

ausklingen lassen. Diese 80m? Terrasse halt alles fir Sie bereit und
ist Uber alle drei Schlafzimmer erreichbar.
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Brixental

Nur eine halbe Stunde von Kitzbihel ent-
fernt, in der Nahe des historischen Zent-
rums von Hopfgarten, liegt dieses idylli-
sche Grundstlck im Ortsteil Grafenweg.

Die Panoramalage und der unverbau-
bare Blick in die Kitzbiheler Bergwelt
machen diese Liegenschaft zu einem
wahren Juwel in den Alpen. Im Win-
ter wird der Traum eines jeden Skifah-

rers wahr, denn hier beginnt das Ski-
erlegbnis buchstablich vor der Haustir.
Im Sommer wiederum bieten Moutainbi-
ke- und Wanderwege schier unendliche
Mdglichkeiten, sich auszupowern und die
einzigartige Ruhe der Natur zu genief3en.




L.ocation

Das Beste aus zwei Welten: Hier erleben Sie unvergleichliche
Ruhe inmitten atemberaubend schoner Natur und sind gleich-
zeitig nur einen Katzensprung vom Unterhaltungsparadies
Kitzblihel entfernt.

Hopfgarten 7,6 km Zug 9 km
Kitzblhel 25 km Golfplatz 12 km
Minchen 110 km
Skipiste vor der Hausture
Restaurants 0,8 km
Supermarkt 2 km
Volksschule 1,9 km
Bus 0,5 km

Grafenweg "
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Mittermoosen

Object Description
and Floor Plans

Willkommen in Threm neuen Refugium, eingebettet in die majestatische Berglandschaft! Der Zugang
zu diesem Anwesen ist bereits ein Erlebnis - eine reprasentative Kiesauffahrt fihrt Sie durch die beein-
druckende Haustirin den einladenden Eingangsbereich, der ein Gaste-WC beherbergt. Eine kurze Diele
offnet sich zum grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, wo Sie sofort den Blick auf die umgebende Natur
genieflen kdnnen. Ein besonderes Highlight dieses Bereichs ist zweifellos die gem{tliche Leseecke, von
der aus Sie die Schonheit der Berge bewundern und sich nach einem ereignisreichen Tag herrlich ent-
spannen konnen. Der imposante Kamin dient nicht nur als visuelles Trennelement zwischen der Kiiche
und dem Wohnraum, sondern schafft auch eine offene, einladende Atmosphare, in der Sie gemeinsam mit
Ihrer Familie oder Freunden kochen und den Tag ausklingen lassen konnen. Die hochmodernen Gerate
von Bora und Zug setzen dem Kocherlebnis die Krone auf. Vom Erdgeschoss aus gelangen Sie zur ersten
von zwei Ebenen des grof3zligigen Auflenbereichs. Eine weitldufige Sonnenterrasse l&dt zu jeder Jahres-
zeit zum Sonnenbaden und Entspannen ein. Ein absolutes Highlight ist der Outdoor-Wellnessbereich mit
einer hochwertigen Auf3ensauna von Klafs und einer Open-Air-Dusche. Besonders in den Wintermonaten
bietet dieser Ort einen stilvollen Abschluss des Tages. Im Obergeschoss des Chalets erwarten Sie drei
Schlafzimmer, die auch als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden konnen. Die beeindruckend hohen
Decken verleihen diesen Raumen ein auflergewdhnlich grofzliigiges Raumgefihl. Bodentiefe Fenster
und Zugange zum wunderschonen Holzbalkon sorgen fur reichlich Tageslicht. Jedes der Schlafzimmer
verfligt zudem Uber ein gerdumiges, eigenes, voll ausgestattetes Bad. Aufgrund der Hanglage des Grund-
stlicks offnet sich vom Obergeschoss aus der Zugang zur zweiten Auflenbereichsebene des Hauses. Die
kunstvoll gestaltete Terrasse ist nach Siden ausgerichtet und l&dt férmlich zum Sonnenbaden ein. Der
Blick in Richtung Westen erstreckt sich Uber das Tal, und der Sonnenuntergang von dieser Stelle aus ist
einfach atemberaubend. Und fir diejenigen, die es wiinschen, kann dieser magische Moment sogar aus
dem eigenen Whirlpool heraus genossen werden. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo die Natur
und der Komfort eine perfekte Symbiose eingehen!

EQUIPMENT & HIGHLIGHTS FACTS

Maf3gefertigte Schreinerkiche mit integriertem Ruhige Lage
WeinklUhlschrank, hochwertige Feinsteinzeug-

Fliesen aus ltalien, FuBbodenheizung in allen Eta- ca. 625m?  Grund

gen, bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung, ca. 195 m?  Wohnflache
Sonnenterrassen, freistehende Badewannen, bo- ca. 125 m? Nutzflache
dentiefe und mafigefertigte Glasduschen sowie 4 Zimmer
mafigefertigte LED Spiegeln und hochwertigen 3 Badezimmer
Armaturen, Outdoor Fitnessraum mit Sauna und 1 Gaste WC
Dusche, komfortabler Holz- und Gas Kamin, maf3- 1 Garagenplatz
gefertigte Einbauschranke vom Schreiner, LED-Be- 1 Stellplatz
leuchtung im gesamten Haus von Molte Luce, hoch- ca. 150 m? 2 Terrassen
wertige Holzhaustlre, Au3enbeleuchtung, Garage ca. 10 m? Balkon

mit elektrischem Sektionaltor plus zwei weiteren Flissiggas Heizungsart

Auto Stellplatzen, Flissiggasheizung, Hot Tub, uvm.



GROUND FLOOR UPPER FLOOR

TERRASSE
75,50 m?

TERRASSE
73,12 m?

GARAGE
16,71 m?

TECHNIKRAUM

Alle angegebenen Mafle dienen nur der Orientierung. Reale Mafle sind dem Objekt selbst zu entnehmen. Alle angegebenen Mafle dienen nur der Orientierung. Reale Mafle sind dem Objekt selbst zu entnehmen.






Challet No0.243b

Erstbezug nach Kernsanierung

Baujahr 2023
Bezugsfrei ab sofort

Nutzflache 125 m?

Wohnflache 195 m?
Grund 625 m?
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SANIERUNGEN URBAN GMBH

Wir erstellen unsere Unterlagen stets mit gréfter Sorgfalt. Dennoch gelten alle Angaben ohne Gewahr.



